Приложение  2
к решению городского совета 

от __________№__________

Методика расчета арендной платы за пользование имуществом территориальной громады г. Ясиноватая
 1.Методика  расчета, пропорций распределения и порядка использования платы за аренду (субаренду) имущества, находящегося в коммунальной собственности территориальной громады г Ясиноватая  (далее – «Методика») разработана с целью создания единого организационно-экономического механизма взимания платы за аренду имущества, находящегося в коммунальной  собственности территориальной громады г. Ясиноватая:

-целостных имущественных комплексов предприятий, их структурных подразделений (филиалов, цехов, участков);

-недвижимого и отдельного индивидуально определенного имущества  предприятий, организаций, учреждений.

2. Размер арендной платы устанавливается договором аренды в соответствии с настоящей Методикой.

В случае определения арендатора на конкурсной основе арендная плата рассчитывается по этой Методике и  является стартовой, а ее размер может быть  увеличен по результатам такого определения.

3. В арендную плату недвижимого и другого отдельного индивидуально- определенного имущества не включаются расходы на содержание арендованного имущества, а также плата за услуги, которые в соответствии с заключенными соглашениями обязуется предоставлять арендатору предприятие, организация, учреждение, на балансе которого находится арендованное имущество, а также арендная плата за землю (компенсационные платежи плательщика земельного налога).

4.Расходы на содержание недвижимого имущества, переданного в аренду одновременно нескольким юридическим и физическим лицам, и придомовой территории распределяются между ними и балансодержателем в зависимости от наличия, количества, мощности, времени работы электроприборов, систем тепло- и водообеспечения, канализации по специальным счетам, а в неделимой части - пропорционально размеру занимаемой каждым арендатором и балансодержателем площади.
5.В случае если имущество арендуется бюджетными организациями (учреждениями), арендная плата вносится за счет средств, предусмотренных в 
расходах на их содержание.

6.Арендная плата по настоящей «Методике» рассчитывается в следующей последовательности:

6.1  определяется размер годовой арендной платы. На основе размера годовой арендной платы устанавливается размер арендной платы за базовый месяц расчета арендной платы - последний месяц, за который определен индекс инфляции, которая фиксируется в договоре аренды. С учетом размера арендной платы за базовый месяц аренды рассчитывается размер арендной платы за первый и следующие месяцы аренды. 

 6.2 на основании размера годовой арендной платы и индексов инфляции, устанавливаемых Государственным комитетом статистики Украины, определяется размер арендной платы за первый месяц аренды, который фиксируется в договоре аренды;

6.3 на основании размера арендной платы за первый месяц аренды и индексов инфляции, устанавливаемых Государственным комитетом статистики Украины, определяется размер арендной платы за последующие месяцы аренды;

6.4 если на момент заключения договора аренды индекс инфляции за первый месяц аренды неизвестен, определяется размер арендной платы за базовый месяц аренды, который фиксируется в договоре; базовым месяцем аренды считается последний месяц, за который Государственным комитетом статистики Украины установлен индекс инфляции;

6.5 на основании размера арендной платы за базовый месяц аренды и индекса инфляции, устанавливаемого Государственным комитетом статистики Украины, определяется размер арендной платы за первый месяц аренды.

В случае если срок аренды меньше или больше одних суток или одного месяца, то на основании размера месячной арендной платы рассчитывается суточная, а в случае необходимости, на основании размера суточной арендной платы рассчитывается почасовая арендная плата.

7.Размер годовой арендной платы за целостные имущественные комплексы коммунальных предприятий рассчитывается по формуле:

                                                      Апл= (Вос + Внм) х Сар.ц/100

где: 

Апл. - размер годовой арендной платы  (грн.);

Вос -  стоимость арендованных основных средств по независимой оценке на момент оценки объекта аренды;

Внм -   стоимость нематериальных активов по независимой оценке на момент оценки объекта аренды; (грн)

Сар.ц.- арендная ставка за использование целостного имущественного комплекса коммунального предприятия, определенная в соответствии с Приложением 1 к данной Методике.

В случае определения арендатора на конкурсных началах условиями конкурса может быть предусмотрен больший размер арендной платы.

8.Размер годовой арендной платы в случае аренды отдельного индивидуально определенного имущества (кроме недвижимого имущества) устанавливается по согласованию сторон договора аренды, но не менее 10% стоимости арендованного имущества по независимой оценке.

9. В случае аренды недвижимого имущества (кроме аренды недвижимого имущества физическими и юридическими лицами, указанными в п.10 настоящей Методики) размер годовой арендной платы рассчитывается по формуле:

Опл   =  Вп х  Сор/100,

где: 

Вп - стоимость арендованного имущества, определенная путем проведения независимой оценки (грн.);

Сор - арендная ставка,  определенной в зависимости от использования объекта аренды приложением 2 настоящей «Методики».

Если арендованное нежилое помещение является частью здания (сооружения), то оценка стоимости этого помещения проводится непосредственно или опосредованно с учетом стоимости здания (сооружения) в целом по формуле:

Вп = Вб : Пб х Пп,

где:

Вп - стоимость арендованного помещения, которое является частью здания (сооружения), грн;

Вб - стоимость здания (сооружения) в целом (без стоимости подвальных помещений, если они не эксплуатируются арендатором), определяется путем проведения независимой оценки, грн.;

Пп - площадь арендованного помещения, кв.м.;

Пб - площадь здания (сооружения) в целом (без площади подвальных 
помещений, если они не эксплуатируются арендатором), кв.м.

10. Размер годовой арендной платы за аренду недвижимого имущества бюджетными учреждениями,  полностью финансируемых из государственного, местного бюджета    государственными,   коммунальными учреждениями  здравоохранения, содержащихся за счет соответствующих бюджетов, государственными, коммунальными телерадиоорганизациями, редакциями государственных, коммунальных периодических изданий и периодических изданий, основанных объединениями граждан, учебными заведениями, трудовыми и журналистскими коллективами, предприятиям связи, их распространяющими, обществам Красного Креста Украины и его городским организациям, ассоциациям органов местного самоуправления с всеукраинским статусом,   ОКСу Ясиноватского городского совета, общественным организациям (общество инвалидов, городское объединение граждан «Союз ветеранов Афганистана», городская организация «Союз Чернобыль», «Союз многодетных семей», городская организация ветеранов войны и труда, «Дети войны», городская женская организация, общественные участковые комитеты), общественным формированиям по охране правопорядка, а также инвалидами с целью использования под гаражи для специальных средств передвижения    устанавливается  одна  грн.

 Арендная плата за каждый следующий месяц определяется путем корректирования арендной платы за предшествующий месяц на индекс инфляции за следующий месяц в сроки, определенные договором аренды.

11. Размер месячной арендной платы за первый месяц после заключения договора аренды или пересмотра размера арендной платы рассчитывается по формуле:

Опл.мес.=   Опл     х  Ід.о  х  Ім /  12

где: 

  Опл - размер годовой арендной платы, определенный по этой Методике, гривен; Ід.о. - индекс инфляции за период из даты проведения независимой или стандартизированной оценки до базового месяца расчета арендной платы; Ім - индекс инфляции за базовый месяц расчета арендной платы.
12. Размер арендной платы за первый месяц аренды определяется путем корректировки размера арендной платы за базовый месяц на индекс инфляции за период с первого числа следующего за базовым месяца до последнего числа первого месяца аренды.
13. Результаты независимой оценки являются действительными в течение 6 месяцев со дня ее проведения, если меньший  срок не предусмотрен в отчете о независимой  оценке.
14. Сроки внесения арендной платы устанавливаются   договором аренды.

15.Платежные документы на перечисление арендных платежей в местный бюджет, балансодержателю и арендодателю  представляются плательщиками учреждениям банка до наступления срока платежа.  

16.Суммы арендных платежей, излишне перечисленные за объект аренды, зачисляются в счет будущих платежей.

17. За аренду целостных имущественных комплексов коммунальных предприятий, их структурных подразделений 100% арендной платы перечисляется в   бюджет города Ясиноватая.

За  аренду  недвижимого и другого отдельного индивидуально-определенного имущества арендная плата направляется на текущий счет балансодержателя  объекта аренды  и остается в распоряжении арендодателя в размерах, устанавливаемых городским советом.  

 Контроль и ответственность за правильность начисления и распределения арендной платы, полноту и своевременность поступления и перечисления  налогов и платежей в соответствующие бюджеты возлагается на получателей арендной платы – балансодержателей коммунального имущества, руководители которых несут персональную ответственность за выполнение указанных требований.

Указанные требования распространяется на денежные средства, поступающие в качестве арендной платы по всем заключенным договорам аренды независимо от даты их заключения.

 18.Настоящей «Методикой» устанавливаются минимально допустимые размеры арендных ставок в зависимости от использования арендатором недвижимого имущества по целевому назначению. 

 19.Размер платы за субаренду недвижимого и отдельного индивидуально определенного имущества рассчитывается в порядке, установленном данной Методикой для расчета размера платы за аренду указанного имущества.

20.Арендная плата за недвижимое имущество, которое передается в субаренду, определяется с учетом части стоимости такого имущества в общей стоимости арендованного имущества в ценах, примененных при определении размера арендной платы, и согласовывается с арендодателем.

 21.Субъекты арендных отношений обязаны уплачивать все налоги и сборы, предусмотренные законодательством Украины.

22. Договора аренды (субаренды) имущества, находящегося в коммунальной собственности территориальной громады г. Ясиноватая,  подлежат обязательному пересмотру в части изменения размера арендной платы при внесении соответствующих изменений в настоящую Методику. Единым базовым месяцем перерасчета в таких дополнительных соглашениях является месяц утверждения Ясиноватским городским советом новых арендных ставок.

Секретарь городского совета                                                                           В.П. Присяжный 
